АКТ 

РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ  ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ТСЖ «ИРКУТСКОЕ»

Город Томск от 14.01.2013 г.

Ревизионная комиссия в составе: Анисимовой Л.С. (председатель комиссии) и Поробовой С.А. (член комиссии) провела проверку финансовой деятельности ТСЖ «Иркутское»  за период с 01.01.2012 по 31.12.2012 г. В ходе проверки установлено, что за этот период поступило денежных средств:

1. В кассу ТСЖ

 -   за ЖКУ                                                                               470932,09

 -  за замену и опломбировку водосчетчиков                      55884,00

2. На расчетный счет ТСЖ

         -   за ЖКУ                                                                                 4878654,86

        -   за аренду                                                                               467942,41

Всего поступило денежных средств в сумме:                             5873413,36

Остатки денежных средств на 01.01.2012 (по итогам прошлой проверки):  106753,65

Итого денежных средств: 5980167,01

      Потрачено денежных средств за период с 01.01.2012 по 31.12.2012 г.:

1. На оплату услуг снабжающих организаций                      4245833,15 

2. Установка дверей 1 подъезд
                                         36950,00

3. Поверка теплосчетчиков                                                            3973,50

4. Заделка межпанельных швов                                                 72300,00

5. Канц. , хоз. товары и прочие материалы                               22707,91

6. Печать квитанций                                                                     24948,00

7. Подготовка к отопительному сезону                                       27912,72

8. Ремонт крыши кирпичного тамбура                                       12009,00

9. Чистка ливневки и частичный ремонт крыши                        4450,90

10.  Обслуживание программы 1 С                                                4253,00

11.  Привоз песка                                                                              2500,00

12.   Услуги банка                                                                            11930,00

13.  Приобретение циркуляционного насоса                              10320,00

14.  Налоги и зарплата                                                                1220557,12

15. Приобретение рассады и привоз земли                                  7471,00

16.  Покраска входных дверей                                                        2262,50

Потрачено всего:                                                                  5710378,80

Остаток денежных средств на 31.12.2012:                          269788,21

             Задолженность перед поставщиками услуг (теплоэнергия, вода, эл/эн, домофон, антенна, лифт, вывоз ТБО) по состоянию на 31.12.12 составила 806 734,58 руб., задолженность населения на 31.12.12 – 1205475,14 руб.

  Для работы ревизионной комиссии были предоставлены все необходимые документы.

 Проверка финансовой деятельности ТСЖ «Иркутское» за период с 01.01.12 по 31.12.12 гг. показала, что нецелевое использование денежных средств не выявлено. Все денежные средства поступают и используются с соответствующим документальным оформлением.

Председатель ревизионной комиссии:                                      Анисимова Л.С.

Члены комиссии:                                                                           Поробова С.А.

Заключение о бюджете ТСЖ «Иркутское» на 2013 год и планирование о размерах обязательных платежей и взносов в  2013.

Город Томск                                                                                                                   15.01.2013

1. Текущий ремонт.

В 2013 году планируется установить камеры видеонаблюдения, ремонт офиса ТСЖ, сделать ограждение детской площадки, а так же   ремонт крыши и тех. этажа (ремонт изоляции). Часть работ перешла с 2012 года, следовательно, денежные средства, которые планировалось израсходовать в 2012 году по статье  текущий ремонт остались и они  перешли на 2013 год. Эти денежные средства находятся на расчетном счете ТСЖ.

РАСЧЕТ: начислено на текущий ремонт согласно смете на 2012 год – 303 371,00 руб. (2,58 руб.* 9798,80 м2*12 мес.), израсходовали в 2012 году согласно отчету за год 116 672,62 руб.

Остаток денежных средств по текущему ремонту, перешедший на 2013 год     186 698,00 руб.

(303 371,00 – 116 672,62)

Размер платы за текущий ремонт 2,58 руб. за 1 м2 

РАСЧЕТ: (2,58*9798,8*12)= 303 371,00 руб. + остаток с 2012 года 186 698,00 руб. = 490 069,00 руб. 

Эти денежные средства направятся  на проведение  работ, по текущему ремонту дома.

После того как установят камеры видеонаблюдения, понадобится их обслуживание, которое будет обходиться ТСЖ 4524,03 руб. в месяц, следовательно 54288,36 руб. в год (4524,03*12 мес.). 

2. Плата за содержание помещений общего пользования, плата за обслуживание ПУ.

Изучив финансовую деятельность ТСЖ «Иркутское» за 2012 год, был осуществлен расчет на 2013 год размера платы за содержание помещений общего пользования, платы за обслуживание ПУ.

При существующих размерах платы:

- для жилых помещений – 6,55 руб. (6,02 + 0,53 ПУ)

- для нежилых помещений – 10,27 руб.  (9,74  + 0,53ПУ)

Денежные средства поступят в сумме: 920 279 руб.

РАСЧЕТ:  Жилые помещения – 9798,8 м2, нежилые – 1217,90 м2:  (9798,8*6,55+1217,90*10,27)*12

Этого недостаточно, т.к. самые  необходимые расходы составят: 1 364 893,12 руб.

РАСЧЕТ:  - ФОТ (по итогам 2012 года) – 1220557,12 руб.

                - ООО «РИЦ ЖКХ» сумма с 2013 года увеличится на 396 руб. (дополнительного  соглашения к договору от 01.01.2013 г.) и составит -  26136,00 руб.  (2178,00*12мес)

                - канц. хоз. товары и прочие материалы (по итогам 2012 года) – 30000,00 руб.

                - услуги банка (по итогам 2012 года) – 15000,00 руб.

                - очистка канализационных колодцев (сумма минимальная) – 5000,00 руб.

                - печать квитанционных книжек – 3000,00 руб.

                - установка доводчиков на входные двери в подъезды – 5000,00 руб.

                - благоустройство придомовой территории – 5000,00 руб.

               - обслуживание камер видеонаблюдения – 55200,00 руб.

Недостаток денежных средств на 2013 год составит: 444 614,12 руб.

РАСЧЕТ: 1 364 893,12 – 920 279,00 = 444 614,12 руб.

ТСЖ «Иркутское» имеет дополнительные доходы – это  доход от аренды. 

Доход от аренды в 2013 году предполагается получить 397 680,00 руб. (33140,00*12 мес.). Расходы, на которые не хватает денежных средств с содержания жилья, можно погасить за счет дохода от аренды.  РАСЧЕТ: 397 680 руб. – 444 614,12 руб. =  - 46934,12 руб.  Но и этих денежных средств не хватит, чтобы погасить все расходы.

Для этого предлагаем повысить плату за содержание помещений общего пользования на:

  0,31 коп.  для жилых помещений

  0,72 коп.  для нежилых помещений

РАСЧЕТ:  (46934,12 руб. /12 мес.)/11016,70 м2 (жилые – 9798,80 м2, и нежилые – 1217,90 м2)

0,31*9798,80 =  3037,62 руб.

0,72*1217,90 = 876,88  руб.

3037,62 + 876,88 = 3914,50 * 12 мес. = 46974 руб.

Отчет по итогам проверки ТСЖ «Иркутское» за 2012 год.

	Остаток денежных средств на 01.01.2012
	106753,65

	Поступило в 2012 году всего, в том числе:
	5873413,36

	От населения, нежилые помещения
	5405470,95

	Доход от аренды
	467942,41

	Расходы всего в  2012 году :
	5710378,8

	На оплату услуг снабжающих организаций                     
	4245833,15

	Установка дверей 1 подъезд
	36950

	Поверка теплосчетчиков                                                           
	3973,5

	Заделка межпанельных швов                                                
	72300

	Канц. товары, хоз. товары и прочие материалы                             
	22707,91

	Печать квитанций                                                                    
	24948

	Подготовка к отопительному сезону                                     
	27912,72

	Ремонт крыши кирпичного тамбура                                      
	12009

	Чистка ливневки и частичный ремонт крыши                       
	4450,9

	Обслуживание программы 1 С                                               
	4253

	Привоз песка                                                                            
	2500

	Услуги банка                                                                           
	11930

	Приобретение циркуляционного насоса                             
	10320

	Налоги и зарплата                                                                
	1220557,12

	Приобретение рассады и привоз земли                                 
	7471

	Покраска входных дверей                                       
	2262,5

	Остаток денежных средств на 01.01.2013
	269788,21


· Случаев направления денежных средств на оплату расходов, не относящихся к деятельности ТСЖ и не связанных с обслуживанием либо содержанием дома, не установлено. Все денежные средства поступают и используются с соответствующим документальным оформлением.

· Задолженность перед поставщиками услуг (теплоэнергия, вода, эл/эн, домофон, антенна, лифт, вывоз ТБО) по состоянию на 31.12.12 составила 806 734,58 руб., задолженность населения (включая начисление за декабрь 2012 г.)– 1205475,14 руб.

· Для работы ревизионной комиссии были предоставлены все необходимые документы.

Ревизионная комиссия

(Оригинал акта проверки от 14.01.2013 г.  хранится в ТСЖ)

