ОТЧЁТ

председателя правления 

Товарищества собственников жилья «Иркутское» по итогам работы 

за 2012 год.

2012 год

Содержание:

1. Общие сведения о составе Правления ТСЖ «Иркутское» 

в 2012 году…………………………………………………………………………………                 3

2. Отчет о работах, произведенных в 2012 году…………………………..                3

3. Отчет об исполнении  сметы доходов и расходов за 2012 год.                 4

4. Работа с должниками в 2012 году………………………………..…………..                5

5. Новое в предоставлении ЖКУ ……………………………………………………                6

6. Работа по приведению в порядок документооборота….…………                 7

Уважаемые собственники и члены товарищества 

собственников жилья «Иркутское»!

Вашему вниманию представляется «Отчёт Правления ТСЖ «Иркутское» по итогам работы за 2012 год.

1. Общие сведения о составе Правления ТСЖ «Иркутское» за 2012 год.

С 2011 года состав Правления был сформирован в следующем составе:

1. Алексеев Владислав Антонович  (кв. №55)

2. Агафонов Александр  Викторович  (кв. №33)

3. Матвеева Зинаида Евдокимовна (кв. №156)

4. Чухлеб Ольга Евгеньевна (кв. №132)

5. Янцен Роман Александрович (кв. №107)

Правление в указанном составе на двухлетний срок правления было сформировано по решению общего собрания Членов ТСЖ «Иркутское» от 01.02.2011 года (Протокол №1).

Председателем правления ТСЖ «Иркутское» единогласно  была избрана Чухлеб  Ольга Евгеньевна от 21.02.2011 г. (Протокол заседания правления №1).

     Ревизионная  комиссия  была  избрана  общим  собранием  большинством  голосов  (протокол № 1 от   01.02.2011 г. )  в  следующем  составе:

1. Анисимова  Лариса  Васильевна (кв.№80)

2. Молодюк  Ирина  Николаевна  (кв. №66)

3. Поробова  Светлана  Александровна (кв.№4)

Члены  Правления  Алексеев В.А. и Агафонов А.В. выбыли из состава  Правления  досрочно  в  связи  со  сменой  жительства.

2. Отчет о работах, произведенных в 2012 году.

В мае при подготовке к отопительному сезону  были выполнены следующие работы:

-  в  1-ом  тепловом  узле  были  заменены  два  крана  на  системе  ГВС (выполнялись  сварочные  работы);

-  во 2-ом  тепловом  узле  были  заменены  задвижки  на  системе  отопления;

-  произведена  поверка  манометров (снятие, очистка, подготовка  к  поверке, сдача их  в  ЦСМ) и  после  поверки  установка  в  тепловых  узлах - (2412,72 руб.);

-  побелка  тепловых  узлов.

На  материалы (2 шаровых  крана, две  задвижки, 16 шпилек,32 гайки, 4 паронитовых  кольца, эмаль  и  валик) израсходовано  было  - 14786 руб.

Всего  же  вместе  с  работой  было  потрачено  на  подготовку  к  отопительному  сезону – 27912,72 руб.

Так же в мае был проведен ремонт крыши кирпичного тамбура 2-ого и 3-его подъездов на сумму 12 009 руб. в том числе материалы (мастика) на 530 руб. 

В это же время завезли песок на детскую площадку, землю (8 м3) на клумбы, приобрели и высадили рассаду.

В августе покрасили входные двери в количестве 14 шт. и потратили 2 262,50 руб.  

С августа  по октябрь по заявкам собственников жилых помещений  были выполнены  работы по заделке межпанельных швов на сумму 72 300 руб.  (11 квартир)

В октябре был сделан частичный ремонт крыши (вокруг ливневки 2-ого подъезда) и прочистили ливневку, работы выполнены на сумму 4 450,90 руб.

На  непредвиденные  работы  было  потрачено  10320  руб. в  декабре  месяце  во  2-ом  тепловом  узле  застучал  циркуляционный  насос  на  системе   ГВС  и  поэтому  пришлось  купить  новый  насос  и  заменить  его.

3. Отчёт об исполнении бюджета (сметы доходов и расходов) в 2012 году.

      Запланированные работы на 2012 год были выполнены частично. 

      В частности не было выполнено ограждение детской площадки. Во-первых, возник вопрос огораживать её полностью или поставить ограждение только со стороны проезжей части дороги.  И во-вторых, выяснилось, что  ограждение детской площадки должно отвечать требованиям СНиП, то  есть ограждение должно  быть  соответствующей  высоты, чтобы в  ограждение  не  могли попасть какие либо части тела ребенка. 

    Что касается установления видеонаблюдения, то фирм, которые занимаются установкой видеокамер достаточно много. Разброс цен на само оборудование и работы зависит, какого типа видеокамеры, какое оборудование будем ставить и т.д.  Каждый соответственно что-то советует и естественно в свою пользу, чтобы их фирму наняли. Поэтому спешить не стали с установкой видеокамер. В конце года нам удалось  найти  компанию,  которые  обслуживают  не  только  организации или  учреждения  но  и  ТСЖ  и  предложили  приемлемый  для  ТСЖ

вариант  по  установке  видеонаблюдения  и  по  цене,  и  по  обслуживанию  видеокамер.

      Такие мелкие запланированные работы как ремонт плитки в подъездах, учитывая небольшой объем  работ, найти  специально  человека, чтобы взялся за ремонт  не удалось. Каждый  хочет  заработать и соответственно  интересуется, какой  объем работы. Не пришлось печатать квитанционные книжки для показаний по приборам учета, т.к. они остались с 2011 года.  

      В целом по некоторым статьям  бюджета у нас есть явная экономия, по некоторым перерасход. При плановых расходах 5 867 163 руб. (из них на содержание и текущий ремонт 1 621 330 руб.)  фактические    затраты     составили    

5 710 380 руб. (из них на содержание и текущий ремонт 1 464 546 руб.). Таким образом, удалось получить экономию 156 783 руб. (3 %).

       Неизрасходованные денежные средства по текущему ремонту в сумме 186 698 руб. переходят на 2013 год. На сегодняшний день эти денежные средства находятся на расчетном счете ТСЖ.

	 
	Наименование строки
	2012 год
	2012 год
	отклонение, %

	 
	 
	ПЛАН
	ФАКТ
	"+" экономия

	 
	 
	 
	 
	"-" перерасход

	1
	Всего доходов:
	5867163
	5873413
	0,11%

	 
	Поступления от собственников помещений
	5469483
	5349587
	-2%

	 
	Поступления от аренды
	397680
	467942
	18%

	 
	Доп. собр. средства  за опломбировку и замену водосчетчиков
	 
	55884
	100%

	2
	Расходы всего:
	5867163
	5710380
	3%

	 
	Оплачено поставщикам услуг (ГВС и отопление, ХВС, лифт и тд)
	4245833
	4245833
	0%

	 
	Зарплата и налоги
	1119684
	1220557
	-9%

	 
	Материалы (канц товары, хоз товары, почтовые расходы и тд)
	30000
	22708
	24%

	 
	Прочистка канализационных колодцев
	12000
	 
	100%

	 
	Благоустройство придомовой территории
	8000
	7471
	7%

	 
	Печать квитанционных книжек
	3000
	 
	100%

	 
	Услуги банка
	13000
	11930
	8%

	 
	ООО РИЦ ЖКХ - печать квитанций
	21000
	24948
	-19%

	 
	Заделка межпанельных швов
	70000
	72300
	-3%

	 
	Установка доводчиков на входные двери в подъезды
	15000
	 
	100%

	 
	Подготовка дома к отопительному сезону
	30000
	27913
	7%

	 
	Ограждение детской площадки, завоз песка
	111000
	2500
	98%

	 
	Ремонт крыши (тех. этаж) 1-ого, 2-ого подъездов
	60000
	4451
	93%

	 
	Покраска входных дверей в подъезды (4 шт) (14 шт)
	2000
	2263
	-13%

	 
	Установка камер видеонаблюдения (8 шт)
	82000
	 
	100%

	 
	Ремонт крыши кирпичного тамбура 2-ого и 3-его подъездов
	20000
	12009
	40%

	 
	Выполнение мероприятий по энергосбережению и повышению
	 
	 
	 

	 
	энергетической эффективности в отношении общего имущества
	
	 
	 

	 
	(Постановление Администрации ТО от 22.12.10 г. № 622 а)
	10000
	 
	100%

	 
	Ремонт плитки в подъездах
	8000
	 
	100%

	 
	Прочие непредвиденные расходы:
	6646
	14573
	-119%

	 
	Обслуживание программы 1С
	 
	4253
	 

	 
	Приобретение циркуляционного насоса
	 
	10320
	 

	 
	Из доп. собр. средств  за опломбировку и замену водосчетчиков
	 
	40924
	-100%

	 
	Установка дверей и стеклопакетов в 1 ый подъезд
	 
	36950
	 

	 
	Поверка теплосчетчиков
	 
	3974
	 


4. Работа с должниками в 2012 году.

        Работа  с должниками правлением ТСЖ ведется постоянно. Составляются ежемесячно списки должников. Текущие задолженности  в обязательном порядке отражаются в квитанциях на оплату. Вывешивались списки должников в подъездах, вручались письменные предупреждения об имеющемся долге.

         В  результате  принимаемых  мер  задолженность  жильцов  уменьшается. Если  на  25  января  2012 г. задолженность  жильцов  составляла  459454 руб., то на  25  января  2013 г. неоплата  ЖКУ  составила  326196 руб., задолженность  уменьшилась  на  133258 руб. или  на  29%. 

 Однако,  несмотря  на  принимаемые  меры, неоплата  все  же  уменьшается  медленными  темпами, такие  долговые  суммы  для  бюджета  ТСЖ  недопустимы. Поскольку  раз  есть  долги  перед  ТСЖ, то и  ТСЖ  в  свою  очередь не  имеет  возможности своевременно рассчитываться  с  поставщиками  коммунальных  услуг,  а  отсюда  с  их  стороны  начисляются  пени, штрафы,   выносятся  предупреждения в  адрес  ТСЖ. Особенно  важно  не  иметь   долгов  при  подготовке  дома  к  отопительному  сезону. Во-первых, нужно  выполнять  работы  в  тепловых  узлах  и  в  целом  на  инженерных  коммуникациях, на  что  нужны  денежные  средства. И  во – вторых, имея  долги  перед  ТГК-11,  у  нас  просто  не  примут  опресовку,  и  соответственно  не  будет  горячей  воды.

 Я не думаю, что  должники настолько все бедные люди, что некоторые из них  позволяют  себе не платить   за  коммунальные  услуги  по 7 – 8 месяцев. Живут  за счет других  собственников. У нас только  пенсионеры  исправно  оплачивают  ЖКУ,  и  никогда  их  нет  в  должниках.  Мне  могут  задать  вопрос,  подавало  ли  ТСЖ  иски  в  суд  о  взыскании  долгов. Могу  сразу  же  пояснить, что  судебные  разбирательства  отнимают  много времени, средств и не  всегда  быстро приводят  к  результату. А денежные  средства нужны  сегодня  и  сейчас.  На  сегодняшний  день  есть более оперативные и эффективные  меры по  стимулированию  должников  к  своевременной  и  полной  оплате  коммунальных  услуг – локальное  ограничение  водоотведения (блокировка  канализации). В  городе  есть,  по  крайней   мере, две   УК,  которые  оказывают  услуги   по   отключению, перекрытию  канализации. В  одной  УК имеется  оборудование «Крот»  услуга  от  3000 руб. до  5000 руб., а в другой  УК оборудование  «Спрут». На текущую дату в ТСЖ имеются злостные должники, у которых неоплата превышает 5 месяцев:

· 13 584,81 руб. – кв. № 39 - 7 месяцев (с июля 2012 года)

· 17 691,51 руб. – кв. № 57 - 6 месяцев (с августа 2012 года)

·     27 991,05 руб. – кв. № 166 - 8 месяцев (с июня 2012 года)

Поэтому  в  текущем  году  пора  уже  воспользоваться    услугами  по  отключению водоотведения  или  перекрытию  канализации.

Финансовые проблемы бывают у всех, но есть жильцы, доход которых в разы меньше, и при этом они исправно оплачивают коммунальные услуги.

5. Новое в предоставлении ЖКУ.

С 1 сентября 2012 года вступили в действие новые Правила предоставления ЖКУ утвержденные Постановлением Правительства РФ от 6  мая 2011 года № 354, В соответствии с новыми Правилами ТСЖ необходимо будет заключить договор  с  каждым собственником квартир   о  предоставлении  коммунальных  услуг.

Приказом Министерства регионального развития РФ от 19.09.2011 года № 454 Утверждена примерная форма платежного документа для внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, и предоставление коммунальных услуг.  

С   1 января 2013 года введены новые нормативы на воду и электроэнергию, установленные Приказом Департамента ЖКХ и государственного жилищного надзора  ТО от 30.11.2012  № 47.  

17.05.2011 Правительством РФ внесены изменения в Федеральный закон 261 "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" Согласно этому  закону до 1 июля 2012 года все собственники должны были установить приборы учета на воду и электроэнергию. На сегодняшний день у нас ПУ на воду не установлены в 7 ми квартирах, а на электроэнергию в  21ой квартире. 

С 1 января 2013 года  ОДН  на  электроэнергию  уже начисляется,  на отопление и воду  ОДН  будет  начисляться  с 1 июля 2013 года.  

 6. Работа по приведению в порядок документооборота ТСЖ «Иркутское» в 2012 году.

В  2012 году были начаты работы по созданию интернет-сайта ТСЖ «Иркутское», который с 2012 года обязаны иметь все управляющие  компании и ТСЖ.

В существующих экономических и финансовых условиях деятельности Товарищества тиражирование отчета, всех приложений и расшифровок к отчету на всех жильцов повлечет излишние затраты на их изготовление. Поэтому с отчетом можете ознакомиться на досках объявления в каждом подъезде, или  в ТСЖ в часы приема.

