Протокол  № 1

 Общего собрания членов ТСЖ (собственников помещений) в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Томск, улица Дзержинского, дом 27, проводимого в форме общего собрания в очной форме «27» февраля 2017 года

Инициатор проведения общего собрания собственников помещений - членов ТСЖ: члены Правления ТСЖ «Дзержинского, 27»

(Грищенко Владимир Александрович – кв. 31, Касперович Владимир Иванович – кв. 37, Шамайко Валерий Викторович - кв. 3, Гаршин Сергей Борисович – кв. 10, Кладов Сергей Юрьевич – кв. 4)

Форма проведения общего собрания – очная.

Время проведения собрания – 20 часов.

Место проведения – помещение гаражей в цокольном этаже дома, в боксе №2.

Общая площадь многоквартирного дома – 6365,7 кв. м.

Площадь многоквартирного дома, находящаяся в собственности граждан – 5893,57 кв. м.

Общее количество голосов собственников помещений – членов ТСЖ – 5201,37 кв. м. 

На собрании, согласно прилагаемого списка, присутствовали собственники помещений – члены ТСЖ (представители собственников)             25 человек

 Что составляет 3575,89 кв. м. площади, так как определились 1 кв. м. равен: одному голосу, значит всего выступает 3575,89 голосов, что составляет, 68,75 % голосов от общего числа собственников помещений.

 На собрании также присутствовали Гаршина Светлана Юрьевна, Фурсин Владимир Юрьевич, Пашкевич Елена Алексеевна

Общее собрание членов ТСЖ -собственников  помещений  правомочно

 (Список присутствующих на собрании собственников помещений-  членов ТСЖ с подписями к протоколу прилагается, Приложение 1).

 Избрание Председателя и секретаря общего собрания. 

 Избрание состава Счетной комиссии общего собрания.

По вопросу «Избрание Председателя и секретаря общего собрания»

Слушали: Председателя Правления ТСЖ Грищенко Владимира Александровича, который сообщил, что по Уставу ТСЖ Председатель Правления ведет собрание, необходимо избрать секретаря собрания. 

Слушали Члена ТСЖ Лукьяненка Павла Ивановича, который предложил кандидатуру члена ТСЖ Кастеровой Наталии Сергеевны

Предложено: Избрать секретарем собрания Кастерову Наталию Сергеевну.

За данное предложение проголосовали – 3575,89 голосов:

«ЗА»                                      25 человек    3575,89 голосов, 68,75 %

«ПРОТИВ»                      _-__  человек ___-____  голосов,  _-__ %

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»      __-_  человек __-_____  голосов,  _-__ %

  По  вопросу «Избрание состава Счетной комиссии общего собрания»

Слушали: Члена ТСЖ Торшину Раису Николаевну, которая предложила кандидатуры: Наумович Светланы Васильевны, Исаковой Ирины Борисовны и Байдали Константина Анатольевича. 

Предложено:

Избрать членами счетной комиссии Наумович Светлану Васильевну, Исакову Ирину Борисовну и Байдали Константина Анатольевича. 

За данное предложение проголосовали – 3575,89 голосов:

«ЗА»                                   25    человек    3575,89 голосов, 68,75 %

«ПРОТИВ»                      _-__  человек ___-____  голосов,  _-__ %

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»      __-_  человек __-_____  голосов,  _-__ %

Председатель собрания Грищенко В.А. предложил утвердить следующую повестку дня: 

1.      Отчет Председателя Правления о проделанной работе за 2016г.

2.  Обсуждение и утверждение годового отчета о фактическом поступлении и расходовании ЖКУ по ТСЖ за 2016 год.

3.  Обсуждение и утверждение акта ревизионной комиссии за 2016 год.

4.  Обсуждение и утверждение «Плановой сметы ТСЖ» по содержанию и управлению общим имуществом на 2017 год.

5. Обсуждение и утверждение штатного расписания на содержание обслуживающего персонала на 2017 год

6. Досрочные выборы Председателя правления ТСЖ.

Член ТСЖ Хлебников внес дополнение в повестку дня «Вновь избранного Председателя ТСЖ внести в члены Правления ТСЖ».

Предложено:  С учетом внесенного дополнения Повестку дня собрания утвердить в целом. 

Утверждение повестки дня:

1. Отчет Председателя Правления о проделанной работе за 2016г.

2.  Обсуждение и утверждение годового отчета о фактическом поступлении и расходовании ЖКУ по ТСЖ за 2016 год.

3.  Обсуждение и утверждение акта ревизионной комиссии за 2016 год.

4.  Обсуждение и утверждение «Плановой сметы ТСЖ» по содержанию и управлению общим имуществом на 2017 год.

5. Обсуждение и утверждение штатного расписания на содержание обслуживающего персонала на 2017 год

6. Досрочные выборы Председателя и члена правления ТСЖ.

За данное предложение проголосовали – 3575,89 голосов:

«ЗА»                                 25 человек 3575,89 голосов, 68,75 %

«ПРОТИВ»                      _-__  человек ___-____  голосов, _-__ %

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»      __-_  человек __-_____  голосов, _-__ %

1. По первому вопросу  «Отчет Председателя Правления о проделанной работе  за 2016г.»  

Заслушали Председателя ТСЖ Грищенко Владимира Александровича. Он доложил, о проделанной работе в 2016 году.

(Отчет Председателя правления к протоколу прилагается)

Были заданы вопросы Грищенко В.А.

-Исакова И.Б. – Оценить технические возможности выноса тепловых стояков из частных гаражей в коридор общего пользования бокса №1. 

     Ответ Грищенко В.А. – по данному вопросу необходимы дополнительные технические экспертизы и принятие решения членами ТСЖ.

    - Представитель Хлебникова В.И. Фурсин В.Ю. задал вопрос по обследованию и осмотру фундамента, несущих балок и планировался ли их ремонт?

     Ответ Грищенко В.А. – Осмотр проводился, ремонт не планировался.

   - Гаршин С. Б. задал вопрос Почему ремонт гаражных ворот оплачивают все собственники ТСЖ?

      Ответ члена Правления Кладова С. Ю. – за ремонт гаражных ворот платят только собственники гаражей.  

   - Исакова  И.Б. Почему мы Теплотехнику оплатили за замену клапана и привода в тепловом узле, если он получает оплату?

 Ответ Торшиной Р.Н.-  За установку клапана и привода мы не платили в затраты включена только их стоимость.

     Приняли решение:

 Отчет Председателя Правления за 2016 г. принять к сведению.

2. По второму вопросу  «Обсуждение и утверждение годового отчета о фактическом поступлении и расходовании Жилищно-коммунальных услуг по ТСЖ  за 2016г.»

Заслушали Торшину Р.Н. Она доложила, что Годовой отчет о фактическом поступлении Жилищно-коммунальных услуг по ТСЖ  за 2016г в сумме 2750190 рублей.45 копеек, и расходовании в сумме 2657715 рубля 64 копейки, оформленный таблично с указанием всех статей расходов, был доведен до всех членов ТСЖ за 10 дней до проведения собрания ( путем разброса в почтовые ящики) В устной форме вопросов до собрания у членов ТСЖ не возникло. 

(Отчет в табличной форме  прилагается к протоколу)

Поступило предложение: Годовой отчет о фактическом поступлении Жилищно-коммунальных услуг по ТСЖ  за 2016г в сумме 2750190 рублей 45 копеек, и расходовании в сумме 2657715 рублей 64 копейки -  Принять и утвердить

За данное предложение проголосовали – 3575,89 голосов:

«ЗА»                                 25 человек 3575,89 голосов, 68,75 %

«ПРОТИВ»                      _-__  человек ___-____  голосов, _-__ %

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»      __-_  человек __-_____  голосов, _-__ %

3. По третьему вопросу  «Обсуждение и утверждение акта ревизионной комиссии за 2016 год».

Выступил: Председатель ревизионной комиссии Бородин Олег Николаевич и зачитал акт ревизионной комиссии, где все расходы связанные с деятельностью ТСЖ, подтверждены документально  (Акт ревизионной комиссии прилагается к протоколу).

 Поступило предложение: Акт ревизионной комиссии за 2016 год  - Утвердить.

 За данное предложение проголосовали – 3575,89  голосов:

«ЗА»                                 23 человек 3422,72 голосов, 95,72 %

«ПРОТИВ»                      2  человек 153,17  голосов, 4,28 %

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»      _-_  человек _______  голосов, _____ %

4. По четвертому вопросу «Утверждение Плановой сметы ТСЖ» по содержанию и управлению общим имуществом на 2017 год.

 Заслушали  Торшину Р.Н. Она доложила, что Плановая смета на 2017 год составлена без текущего ремонта общего имущества . 

Плановые расходы на содержание и обслуживание общего имущества составили:

 в общей сумме в месяц:

 по общей площади квартир -  72622 рубля; 

 по общей площади гаражей - 2404 рубля.

 в общей сумме в год:

по общей площади квартир -  871464 рубля;

по общей площади гаражей -  28848 рублей.

Для утверждения окончательных сметных месячных тарифов на содержание и обслуживание общего имущества на 2017 год  Торшина Р.Н. предложила рассмотреть Штатное расписание обслуживающего персонала. 

 Решено перейти к рассмотрению пятого вопроса повестки дня 

5. По пятому вопросу  «Утверждение штатного расписания на 2017 год» Заслушали Грищенко В.А. он предложил увеличить  заработную плату в месяц:

  Дворнику до  – 12000 руб.

  Уборщик подъездов до - 6000 руб.;

  Председателю Правления до – 15000 руб.;

   Бухгалтеру до  – 13000 руб. 

Член Правления Шамайко В. В. выступил и предложил, что данные суммы выплачиваются на руки без учета подоходного налога (НДФЛ). Председателю Правления выплачивать не заработную плату, а ежемесячное вознаграждение.

Бородин О.Н. внес изменения, дворнику платить 8000 руб. з/пл + 4000 руб. премиальные за работу без замечаний жильцов на руки.

Грищенко В.А. предложил с учетом предложений, внести изменения и Штатное расписание на содержание обслуживающего персонала принять на 2017 год с увеличением на сумму НДФЛ.

(Штатное расписание с учетом изменений на 2017 год к протоколу прилагается)

По данному вопросу было принято решение с учетом высказанных предложений за измененное Штатное расписание проголосовать пофамильно.

За увеличение оплаты в целом по измененному штатному расписанию проголосовали 14 человек:

Пташник – 153,06, Кладов – 212,7, Чехлов – 104,8, Кастерова – 150,1, Десятский – 147,4, Евдокимов – 130,47, Касперович – 133,5, Шамайко – 103,9, Ложников – 153,1, Ковалев- 89,78, Казарина – 119,6, Торшина – 164,3, Лукьяненок – 123,2, Бородин- 195,8,

Воздержались 2 человека:

Легеза – 187,3, Михасев – 172,5 

За увеличение оплаты только дворнику и уборщику подъездов проголосовал 9 человек

Хлебников – 71,07, Наумович – 126, Исакова – 82,10, Троицкая – 163,1, Гаршин – 163,2, Янченкова – 131,5, Шатович – 144,3, Байдали – 147,3, Посерюгин – 205,81.

Итого результаты голосования – 3575,89  голосов:

«ЗА»                                 14 человек 1981,71 голосов, 55,42 %

«ПРОТИВ»                      9  человек 1234,38  голосов, 34,52 %

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»      _2  человек 359,8  голосов,   10,06 %

В процессе обсуждения Плановой сметы по содержанию и управлению общим имуществом на 2017 год. выступил член правления ТСЖ Гаршин С.Б. и предложил сметные тарифы на жилые помещения и гаражи должны быть одинаковые, то есть. 

тариф на все помещения единый.

 Приняли решение: Тариф на все помещения принять единый.

Плановую смету на 2017год   скорректировать с учетом изменений по оплате труда и утвердить в общей сумме в год 1000588 рублей, в месяц-  83382 рубля, штатное расписание с оплатой труда в год в сумме – 635424 рубля, в месяц – 52952 рублей, единый тариф на содержание и обслуживание общего имущества ежемесячно в сумме 13руб. 27 коп.

      (Плановая смета расходов на 2017 г. прилагается)

Принять и утвердить.

Результаты голосования – 3575,89  голосов:

«ЗА»                            14 человек 1981,71 голосов,   55,42 %

«ПРОТИВ»                   9  человек 1234,38  голосов, 34,52 %

«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ»   2  человек 359,8  голосов,     10,06 %

6. По шестому вопросу «Досрочные выборы Председателя правления ТСЖ
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